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| SAO PAULO

Mercado imobiliario reage em todos os setores

por Raquel Balarin

de Sao Paulo

O Plano Real, que consoli-
dou a recuperac¢ao do mer-
cado de novos imoveis, 1m-
pulsionou também a venda
de usados e ja chega ao mer-
cado de empreendimentos
de lazer, como praia e cam-
po. De acordo com o presi-
dente do Conselho Regional

' de Corretores de Imoveis

(Creci), Roberto Capuano,
houve um incremento de
40% nos negocios com esses
tipos de imoveis.

““Desde o inicio do ano, os
negocios dobraram’’, afir-
ma Capuano. Segundo ele, o
aumento das vendas de imo-
veis de lazer faz parte de um
ciclo com efeito multiplica-
dor. O proprietario de um
imovel usado vende-o para
outro comprador e adquire
um apartamento novo ou
um usado de menor valor e
um apartamento na praia.
“Com uma inflacao mais
baixa, ficou mais facil ven-
der um imoével usado. Além
disso, alguns bancos come-
caram a oferecer financia-
mentos para pessoas fisicas,
incentivando novos nego-
cios.” O Citibank é apontado
gor Capuano como um dos

ancos que tém dado grande
énfase a esse segmento.
Cerca de 30% dos recursos
do Citi aplicados em finan-
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ciamentos habitacionais
destinam-se a pessoas fisi-
cas.

A retomada dos negocios
no mercado de usados teve
inicio com imoveis na faixa
de R$ 30 mil a R$ 70 mil e
agora ja atinge 0 segmento
de imoveis até a faixa de R$
300 mil. O maior volume de
negocios também ja esta
provocando uma alta dos
precos. Estima-se um au-
mento de 10% a 15% nos
precos dos imoveis usados
desde o Plano Real. ‘“Mui-
tos proprietarios transfor-
maram o valor de seus imo-
vels do dolar para o real
com a paridade de um para
um. Num primeiro momen-

W W

to, isso paralisou os nego-
cios, mas com o aumento da
procura, o aumento ja foi
absorvido’’, afirma Capua-
no.

O presidente do Creci pre-
V€ para o primeiro semestre
do proximo ano um incre-
mento de mais de 15% aos
precos dos imoveis usados.

‘Com o aumento da procu-
ra, os precos dos terrenos so-
bem, elevando os custos de
Incorporacao de novos em-
preendimentos. E a varia-
¢ao dos precos dos imaveis
usados esta atrelada a dos
novos.”” De acordo com Ca-
puano, um outro fator deve-
ra impulsionar os precos dos
novos empreendimentos. As
permutas que as construto-
ras realizavam com os pro-
prietarios dos terrenos estao
diminuindo. Com isso, 0 in-
corporador esta tendo que
desembolsar antes do inicio
da obra o valor do terreno,
que antes era germutadn por
area construida.

O vice-presidente do Sindi-
cado das Empresas de Com-
pra, Venda, Locacado e Ad-
ministracao de Iméveis Re-
sidenciais e Comerciais do
Estado de Sao Paulo, El
Wertheim, diz que ha real-
mente corretores oferecen-
do terrenos para incorpora-
¢do com pagamento integral
em dinheiro. ‘““Mas a permu-
ta deve continuar a ser con-

Documento propde locagao social

por Raquel Balarin
de Sao Paulo

Um npvo mecanismo para
combater o déficit habitacional
brasileird, que, segundo alguns
especialisks, chega a 10 mil?nﬁes
de unidades, foi apresentado na
semana passada a equipe do pre-
sidente elejto Fernando Henrique
Cardoso. Q mecanismo chama-se
ch:acﬁnsuc | e fem na Franga um

seus maigres expoentes.

O projeta, elaborado pelo pre-
sidente do Conselho Regional dos

Corretfores de Iméveis (Creci), Ro-

berto Capuano, e pela professora

dicao das construtoras para
comprar o$ terrenos. Ou a
permuta ou um gazo de pa-
amento de trinta a quaren-
a meses, porque a constru-
tora nao tem como pagar de
uma so vez justamente o in-
sumo mais caro’, afirma
Wertheim. Segundo ele, na
maioria dos empreendimen-
tos o terreno responde por
15% a 22% dos investimentos
totais. |
TERRENOS EM
ALPHAVILLE
A maior procura por terre-

Marina Heck, da Fundacto Geti-
lio Vargas, prevé a saida do go-
verno federal da posigdo de cus-
teador do sistema de construgdo
de habitacdes populares. O go-
verno passaria a ser gerenciador
de um sistema de locagdo social.
Pelo mecanismo proposto, os
investimentos na construcdo dos
iméveis populares seriam finan-
ciados por empresas, fundos de
nsdo, Fundo de Garantia do
empo de Servico (FGTS) e pelo
Sistema Financeiro da Habitacdo
(SFH). O governo remuneraria o
investidor com uma taxa de loca-
¢Go pactuada entre ambos e co-

nos ja esta sendo verificada
em Alphaville, um dos maio-
res condominios residen-
ciais de alto padrao de Sao
Paulo. ‘““Ha escassez de ofer-
ta”, afirma Nelson Goerck,
soclo-gerente da Nelson
Goerck Imoveis. Segundo
ele, cerca de 90% dos terre-
nos comercializados em Al-
phaville sdo comprados por
construtores, que erguem as
casas e as colocam a venda.
““Os negocios com as casas
aumentaram cerca de 50%

desde o Plano Real e a pro-

braria um percentual do morador
a fitulo de aluguel = 25% da renda
familiar, por exemplo. A diferenca
entre o que for arrecadado junto
aos inquilinos e o valor pago aos
investidores seria custeada pelo
governo.

Capuano garante que calculos
realizados a partir do sistema
atual de construgdo de habitagdes
populares e o proposto indicam
que © governo economizaria um
bom dinheiro com a locagéo so-
cial. Além disso, afirma Capuano,
a geracdo de impostos diretos

com a locacdo cobrir a dife-

cura por terrenos acompa-
nha esse ritmo."

Em Alphaville, a demanda
maior tem levado a uma alta
de (Frei;os superior a verifi-
cada no segmento de novos
imoveis em Sao Paulo. O so-
cio-gerente da Nelson
Goerck estima que os precos
aumentaram de 30% a 40%
desde a entrada do real, em
julho deste ano. De acordo
com estimativas de Ely Wer-
theim, a valorizacao acumu-
lada dos imoveis novos neste
ano é de 10% a 15%.
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